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Arsredovisningen &r framtagen
av féreningens styrelse i samarbete med
FF-Fastighetsservice AB

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Briljanterna intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen
Overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa arsstamma
2026-05-19. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Orebro 2026-05-

Ulrika Bergquist
Styrelseordférande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Briljanterna, 769627-3403 far harmed avge arsredovisning for 2025.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan

tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,

om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
forening och har sitt sate i Orebro

Verksamheten

Den ekonomisk forvaltare har handhafts av FF-Fastighetsservice AB.

Fastighetsskoétsel, trappstadning samt snéréjning har handhafts av Egeryds AB fram till 1 april darefter av
FF-Fastighetsservice AB..

Vid arets utgang var medlemsantalet 91 stycken férdelade pa 64 stycken lagenheter. Detta jamfort med 91
stycken medlemar vid arets ingang. Sex stycken har urtratt och sex nya har tillkommit.

En aktuell underhallsplan finns som féreningen foljer. Den upprattades 2019-04-22 och &r uppdaterad

2023-03-19.

Styrelsen

Ordinarie ledamot

Ordférande Ulrika Bergquist

Vice ordférande David Persson

Ledamot Arvid Vinblad

Ledamot Martin Sjostrand

Ledamot Emelie Ciray

Revisor Daniel Larin, JPA Revision AB, auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter - tva i férening.
Styrelsen har beviljat fyra stycken lagenhetsoverlatelser under aret.

Styrelsen har ej beviljat nagon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit atta stycken protokollférda sammantraden, budgetméte, en ordinarie
foreningsstamma 2025-05-27.
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Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang

- Under 2025 har arsavgiften hallits oférandrad.

- Foéreningen har under aret genomfort ett byte av fastighetsférvaltare. Avtalet med Egeryds avslutades
och fran och med den 1 april 2025 har FF Fastighetsservice AB 6vertagit fastighetsférvaltningen.

- Under aret har stamspolning genomforts i samtliga hus.
- Foéreningen har aven utfort nédvandiga hissreparationer for att sékerstalla driftsakerheten.

- | slutet av 2025 har tva av féreningens lan lagts om. Styrelsen har beslutat att dessa ska |6pa med rorlig
ranta och ta nytt beslut om rantan fér dessa lan iborjan av 2026.

-Traditionsenligt har féreningen arrangerat gemensam staddag, vilken avslutades med korvgrillning pa
garden och bidrog till 6kad trivsel och gemenskap i omradet.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Mandelkubben 1

Adress: Markérv 16-18 och Kornellv 10-12 i Orebro

Byggar: 2017

Taxeringsvarde: 153 600 000 kronor varav byggnadsvarde 124 000 000 kronor
Lagenhetsfordelning: 64 bostadsratter fordelade pa fyra huskroppar

Total boyta: 5388 m?

Fastighetens areal: 9 901 m? mark av aganderatt

Lagenhetsfordelning:

2 rum och kok 4 st
3 rum och kok 32 st
4 rum och kok 28 st
P-anlaggning:

P-platser 80 st totalt varav 7 st for uthyrning
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2025-12-31  2024-12-31  2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 5742 585 5521 411 4190 072 3215058 3141 595
Res. efter finansiella poster -1358343 -1501439 -1316864 -1883313 -1831066
Soliditet % 58,5 58,7 58,9 58,8 59
Arsavg. andel i % av totala intékter 90 89 91 99
Rantekanslighet 11 11 14 19
Balansomslutning 140 074 651 142 027 299 144 090 169 146 531 567 149 380 562

Definitioner: se not 14

Nyckeltal i kr/m?

Arsavgift upplaten bostadsratt 972 971 778 597 583
Skuldsattning 10 591 10 741 10 849 11 074 11 285
Skuldsattning upplaten bostadsratt 10 591 10 741 10 849 11 074

Sparande 362 214 341 231

Energikostnad 202 150 97

Elkostnad 161 116 69 49 41
Vattenkostnad 40 33 28 29 24
Upplysning vid férlust

Fdreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Eget kapital
Fond
fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 97 060 000 2 456 757 -14 710 207 -1 501 439
Resultatdisp enl stdmmobeslut -1 501 439 1501 439
Fondavséattning enl stdmmobeslut 428 000 -428 000
Arets resultat -1 358 343
Vid arets slut 97 060 000 2 884 757 -16 639 646 -1 358 343

Assently: 6ecd3918739b43f924ad5ec03add53a9f1a4718f3a01547950a5e7bc954chf76bc07473329¢f65267985205325ae71bb96¢5391d561bf53822a558¢7e8h84883



Brf Briljanterna 4(15)
769627-3403

Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (SEK)
ansamlad forlust -16 639 646
arets forlust -1 358 343
-17 997 989
Behandlas sa att
Avsattning till fond fastighetsunderhall enligt stadgarna motsvarar
ett belopp pa mins 0,3% av fastighetens taxeringsvarde eller enl underhallsplanen 460 800
i ny rakning Gverfores -18 458 789
-17 997 989

Vad betréaffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Nettoomséattning 2,3 5742 585 5521 411

Ovriga rérelseintakter 4 57 528 326 033

5800 113 5847 444

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 5 -2 065 105 -1 830 661

Personalkostnader 6 =77 274 -75 303

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 7 -3 188 559 -3 178 250

Rorelseresultat 469 175 763 230

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 23 082 37 915

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 850 600 -2 302 584

Resultat efter finansiella poster -1 358 343 -1 501 439

Resultat fore skatt -1 358 343 -1 501 439

Arets resultat -1 358 343 -1 501 439
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 135 195 927 138 321 474

Inventarier, verktyg och installationer 8 637 329 700 341

135 833 256 139 021 815

Finansiella anldggningstillgangar 9

Andra langfristiga vardepappersinnehav 477 000 417 000
477 000 417 000

Summa anldggningstillgangar 136 310 256 139 438 815

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 52 399

Ovriga fordringar 839 56 245

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 246 075 264 079
246 914 372723

Kassa och bank 3517 481 2215761

Summa omsattningstillgangar 3 764 395 2588 484

SUMMA TILLGANGAR 140 074 651 142 027 299
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 97 060 000 97 060 000

Fond for yttre underhall 2 884 757 2 456 757
99 944 757 99 516 757

Fritt eget kapital

Vinst eller forlust féregaende ar -16 639 646 -14 710 207

Arets resultat -1 358 343 -1 501 439
-17 997 989 -16 211 646

Summa eget kapital 81946 768 83 305 111

Langfristiga skulder 10,11

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 901 898 29 441 398
14 901 898 29441 398

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10,11 42 159 942 28 429 442

Leverant6rsskulder 417 124 212 664

Ovriga kortfristiga skulder 37 164 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 611 755 638 684
43 225 985 29280 790

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 140 074 651 142 027 299
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 358 343 -1 501 439
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 14 3 188 559 3178 251

1830 216 1676 812

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1830 216 1676 812
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av kundfordringar 52 399 -52 399
Foérandring av kortfristiga fordringar 73410 -132 715
Forandring av leverantérsskulder 204 460 -664
Foérandring av kortfristiga skulder 10 235 23 233
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2170720 1514 267
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar - -236 278
Forvarv av finansiella tillgangar -60 000 -60 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -60 000 -296 278
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -809 000 -584 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -809 000 -584 000
Arets kassaflode 1301720 633 989
Likvida medel vid arets borjan 2215761 1581773
Likvida medel vid arets slut 3 517 481 2215762
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna &r oférandrade
jamfort med forra aret.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Finansiella instrument
Finansiella anlaggningstillgangar har varderats till det Iagsta anksaffningsvardet och
ateranskaffningsvardet enligt 11: och 27:e kapitlet.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar, | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga
till férvarvet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstéllande av plats réknas inte in i anskaffningsvardet for en
materiell anlaggningstillgang. | stallet redovisas en avsattning successivt over tillgangens nyttjandeperiod.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréaknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Foljande avskrivningsprinciper har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stomme, grund 100
Stomme, vatten 50
El 20
Fasad 25
Fonster 20
Yttertak 20
Ventilation 20
Varmepumpar 15
Inre ytskikt 10
IMD 10

Installationer 10
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Not 2 Nettoomsattning
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 5236 967 5229 436
Elférbrukning IMD 505618 291 975
Summa 5742 585 5521 411
Not 3 Arsavgift

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Arsavgiften 5236 967 5229 436
Total arsavgift 5236 967 5229 436
| arsavgiften ingar vatten.
Under delar av aret tillkommer avgifter for filterbyte samt debitering for IMD vaje manad.
Not 4 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
P-platser 19 000 20 800
Kontrollavgift 9 865 18 688
Oresavrundning -156 -169
Ovriga intakter 22 645 286 714
Panter och 6verlatelser 6174 -
Summa 57 528 326 033
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Lokalhyra - 1000
El 869 831 627 015
Vatten och avlopp 217 135 179 408
Renhallning, Sophantering 160 101 145 989
Sndrojning 74 200 86 847
Fastighetsskotsel 139 504 136 007
Trappstadning inhyrd 51768 46 755
Forsakringsskada 2 081 -
Reparation och underhall 29 578 192 352
Ovriga driftskostnader 9708 12 240
Hisskostnader 103 308 113 316
Fastighetsforsakringpremie 103 852 99 669
Serviceavtal Securitas brandskydd 1384 14 057
Forbrukningsinventarier - 3 350
Planerat underhall 118 786 -
Datakommunikation 6775 10 140
Ovriga féreningskostnader 28 165 20 670
PAnter och overlatelser 6173 -
Administrationskostnader FF-Fastighetsservice 108 380 105 620
Extern revisionskostnad 26 375 25625
Bankkostnader 8 001 6 850
Ovriga fraimmande tjanster - 3751
Summa 2 065 105 1830 661
Not 6 Anstéllda och personalkostnader
Arvoden och erséttningar samt sociala kostnader,

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden 58 800 57 300
Sociala kostnader 18 474 18 003
Summa 77 274 75 303

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret - kostnaderna avser endast styrelsearvoden.
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Not 7 Byggnader och mark

12(15)

2025-12-31 2024-12-31
-Ingaende anskaffningsvarde byggnad och mark 141 716 668 141 716 668
-Ingaende uppskrivning byggnader 20 050 000 20 050 000
Vid arets slut 161 766 668 161 766 668
-Ingaende avskrivningar byggnad -22 146 056 -19 119 939
-Ingaende avskrivningar uppskrivning byggnad -1 299 138 -1199 708
-Arets avskrivningar byggnader -3 026 117 -3 026 117
-Arets avskrivning uppskrivning byggnad -99 430 -99 430
Vid arets slut -26 570 741 -23 445 194
Utgaende redovisat varde 135 195 927 138 321 474
Bokfort varde byggnad 103 644 495 106 670 612
Bokfort varde uppskrivning byggnad 18 651 432 18 750 862
Bokfort varde mark 12 900 000 12 900 000
135195 927 138 321 474
Taxeringsvarde byggnader 124 000 000 112 000 000
Taxeringsvarde mark 29 600 000 29 600 000
153 600 000 141 600 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 782 441 782 441
782 441 782 441
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -82 100 -29 397
-Arets avskrivning 63012 -52 703
-145 112 -82 100
Redovisat varde vid arets slut 637 329 700 341
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Bokfort Vérde- Marknadsvérde
vérde férdndring 2025-12-31
Nordea Stratega 30
Ingadende anskaffningsvarde 417 000
Andelar under aret 60 000 573 644
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 477 000 573 644
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Not 10 Langfristiga skulder
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Langivare Loptid Raénta 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek lan 91267 2025-12-17 3,52% - 13 603 397
Nordea Hypotek lan 84818 2027-12-15 2,84% 15 133 898 15 365 898
Nordea Hypotek lan 06323 2025-12-22 2,72% - 14 451 045
Nordea Hypotek lan 06331 2026-12-16 2,81% 14 230 500 14 450 500
Nordea Hypotek lan 97086 2026-12-18 2,24% 13 466 397 -
Nordea Hypotek lan 97191 2026-12-22 2,22% 14 231 045 -

57 061 840 57 870 840
Varav kortfristig del inom 1 ar -232 000 -375 000
Varav kortfristig del inom 1 &r beraknas omférhandlas -41 927 942 -28 054 442
Kvarstaende langfristig del 14 901 898 29 441 398
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -14 901 898 -29 441 398
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 64 706 667 64 706 667
Summa stallda sdkerheter 64 706 667 64 706 667
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 48 246 55 899
Forutbetalda avgifter 404 659 433 348
Felinbetalningar 24 576 9 551
Ovriga upplupna kostnader 134 273 139 886

611 754 638 684

Not 13 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

- Arsavgiften halls oféréandrad @ven under 2026.

- Malning av fasad planeras att utféras under 2026.
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Not 14 Justering for poster som ej ingar i kassaflodet

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivningar 3 188 559 3178 250
3188 559 3178 250

Not 15 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Réntekénslighet
Total laneskuld / totala intékten fran bostadsratt
Nyckeltalet visar hur mycket avgiften kan behdva hdjas vid 6kning av rantekostnader.

Arsavgiftens andel | % av totala rérelseintékter
Arsavgiften / totala intékten

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsrétt
Den totala iontakten fran bostadsratt / med yta upplaten bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Total laneskuld / totalyta

Skuldséttning per kvm upplaten bostadsrétt
Total laneskuld / bostadsrattsytan

Energikostnad per kvm
Energikostnad / totalyta
| energikostnad raknas varme, el och vatten

Sparande per kvm

Justerat resultat / total yta

Med justerat resultat menas arets resultat + arets avskrivningar + arets utrageringar+

kostnadsfort planerat underhall+vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten
Darefter dras vasentliga intakter som inte ar en del av dden normala verksamheten av.
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-05-05

Orebro den dagen som framgér av véara elektroniska underskrifter.

Ulrika Bergquist David Persson Arvid Vinblad
Styrelseordférande Vice ordférande
Martin Sjéstrand Emelie Ciray

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

JPA Revision AB
Daniel Larin
Auktoriserad revisor
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Revisionsber:iittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Briljanterna
Org.nr 769627-3403

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Briljanterna for rakenskapsaret
2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhéllande till Bostadsréttsféreningen Briljanterna enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon viasentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens féormaga att fortséitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Briljanterna for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Bostadsrittsforeningen Briljanterna enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgédrder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg enligt digital signatur

JPA Revision AB

Daniel Larin
Auktoriserad revisor
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